LE CLOS BALTARD

Sceaux




Parc de Sceaux

SCEAUX,

UNE VALSE D'HISTOIRE

ET DE PRESTIGE

bénéficiant d'un  patrimoine historique  prestigieux  dont
temoigne son célebre domaine, Sceaux offre un cadre de
vie empli de qui¢tude, sublimé par une nature omniprésente.
Site iconique de la ville, le Domaine de Sceaux dévoile un
paysage & la fois verdoyant et inspirant, dont lillustre jardin
a la francaise fot dessiné par Andre Le Notre. Aujourdhui
grand parc urbain, il est un véritable lieu ou se détendre,

jouer, faire du sport et flaner.

Sceaux possede ¢galement tous les atouts dune vile
dynamique ou lexcellence est maitre-mot. Son offre scolaire
prestigieuse, de la maternelle jusqu'd lenseignement supérieur,
ainsi que son historique rue Houdan, premiere rue commercante
pictonne  dlle-de-France, empreinte  dune  atmosphere
chaleureuse avec de nombreux commerces, contribuent &
['attractivite de la ville et au bien-etre de ses habitants.

Subtil mariage d'histoire et de prestige, Sceaux apporte &
ses habitants un cadre de vie ideal, aux portes de Paris.

UN QUARTIER PAISIBLE,

A DEUX PAS
DES ESSENTIELS

En parfaite harmonie avec son environnement pavillonnaire,
le Clos Baltard beénéficie d'une situation géographigue

privilegi¢e, au cceur d'un quartier central.

A 7 minutes* & pied du RER B, cette nouvelle adresse profite
d'un acces direct & la capitale. Il permet ainsi de rejoindre

Chatelet-les-Halles en seulement 20 minutes®. Pour faciliter
encore plus les deplacements, plusieurs lignes de bus sont

& proximite, ainsi que de grands axes routiers comme 'A86.

Commerces, services, ¢tablissements scolaires et lieux de
promenade & deux pas repondent aux besoins de toute la

famille et encouragent une vie de quartier ¢panovie.
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ACCES

A pied

A 6 min* du centre-ville

A 7 min* de [Universite de Droit Jean-Monnet
A 8 min* de ¢cole ¢lémentaire des Clos

Saint-Marcel
A 10 min* du marche de Sceaux

En transports
A 6 min* & pied du bus 128
* Mairie de Montrouge & 26 min*
¢ Porte d'Orléans a 29 min*
A 7 min* & pied du RER B
e Cit¢ Universitaire - Paris en | | min*
¢ Chatelet-les-Halles e¢n 20 min*
¢ Gare du Nord en 25 min*

En voiture

A 11 min* de I'A86

A 18 min* de a¢roport de Paris - Orly

A 21 min* du périphérique - Porte d'Orléans

En vélo
A 3 min* de lo Coulée Verte du sud parisien

A 8 min* du Domaine de Sceaux
A 15 min* d'Anfony
A 25 min* de la Porte d'Orleans
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INSPIRANTE ET INSPIREE

Erige sur le domaine Baltard attenant & liconique Villa du méme nom,
marie heritage inspirant et vision contemporaine

et respectueuse de l'environnement. I dévoile une architecture

¢cologique et raffinée, soulignée par une conception originale.

Architecte de renom, Victor Baltard fot & l'origine des 12 Pavillons
composant initialement les Halles de Paris, dont seul le Pavillon
baltard de Nogent-sur-Marne témoigne, encore aujourd'hui, du passe
architectural de la capitale. Attaché a cet héritage, le projet prone
I'¢quilibre entre respect du patrimoine et constructions nouvelles.

Accoles a la rue bBertron, 3 ensembles d'habitations dialoguent avec
la Villa Baltard. Veritable reinterprétation des maisons sceennes, elles
sont agrementées d'une facade en finition rouge de Falun et d'une
toiture @ 4 pans, ainsi que de subtils details, tels que les volets
colores, faisant echo a la célebre Villa.

Cote rue du Maréchal Joffre, 3 villas sinscrivent dans la continuite
des maisons voisines. Elles disposent d'une toiture & 2 pans ainsi que
d'une finition naturelle en bois brole en facade, & la fois design et
respectueuse de I'environnement, leur conférant un caractere unique.

Au nord pres du boulevard Desgranges, sélevent 2 ensembles
comprenant chacun 2 villas, se fondant subtilement au cceur du
parc arboré. Marquées par une architecture plus horizontale, elles
disposent ¢galement de facades naturelles en bois brole, faisant
¢cho aux villas voisines. Leur signature esthétique, soulignée par des
lucarnes aménageables en espaces d'ateliers, illustre la modernite
du projet.

Vue dune villa jumelle depuis le jardin. lllustration non contractuelle & caractere d'ambiance



LE MOT
DES ARCHITECTES

"A cote de la Villa Baltard, dans le jardin arboré nous avons
dessine des «maisons paysages, cest-a-dire implantées et
dessin¢es en fonction des arbres, du denivele et des vues
sur le lointain.

Trois types de maisons jumelées pour treize logements, toutes
construites en bois et en materiaux biosources.

Ce sont des maisons actives ou les habitants gerent les
ouvertures et les volets pour créer un bien-¢tre avec la
circulation naturelle de l'air, des interieurs bois sur plusieurs
niveaux avec un grand mur de terre crue qui apporte linertie
necessaire & la fraicheur.

Les facades sont composées avec un jeu subtil entre le bois
rouge ou sombre qui dialogue avec de grandes ouvertures
blanches et lumineuses.

Les espaces intérieurs sont concus pour vivre en contact
avec le paysage et permettre une ¢volutivite des espaces.”

Nicolas Michelin Jean-Rémy Dostes
MAE HAME

ACCES PARKING

A

| ACCES PIETONS ||

I .

i
il e

il
it

“:'si

:

£ A
; i =3

= ACCES SECONDAIRES PRIVATIFS S ACCE
B ‘. - e e —i..

o

RUEBERTRON

Plan masse. lllustration non confractuelle & caractere d'ambiance




Croquis de l'architecte du Clos Baltard

RECENTREE SUR LE CONFORT NATUREL

Issu d'une approche & la fois novatrice et ambiticuse,

revele une architecture fondee sur le dialogue entre nature
et confort, pour proposer des habitations & limpact environnemental
reduit.

Les villas sont concues en structure et bardage bois, et privilegient
[utilisation de matériaux et isolation biosources et geosources,
ainsi que des techniques ancestrales favorisant la pérennite des
constructions comme le bois brolé, pour un bien-etre quotidien.

Devenir acteur de son confort, telle est 'approche audacieuse
rendue possible par linstallation d'un poéle & granulés dans chagque

POUR UN STYLE DE VIE UNIQUE

Inspirant un nouvel art de vivre, offre des maisons
pensées autour de l'evolution des modes de vie a tfravers des
volumes personnalisables, pour un confort absolu.

Dinspiration japonisante, le projet propose des logements aux
espaces vastes, fluides et adaptables. Des portes coulissantes ou
encore la possibilite d'ajouter des escaliers bibliotheques insufflent
¢galement un quotidien & vivre autrement, au gré des envies de
chacun.

Avec ces intérieurs personnalisables, offre aux
habitants le privilege de profiter d'un style de vie unique dans une
maison d'architecte confortable et contemporaine.

maison, afin de privilegier ['utilisation de ressources naturelles et de
garantir une haute performance de chauffe au sein des logements.

Afin de favoriser I'aération des logements, un mur en briques de
terre crue isole permet une meilleure convection naturelle pendant
les periodes chaudes, en complément des systemes de ventilation
classiques et de la présence des brise-soleil et volets extérieurs,
regulant les apports solaires.

S'epanouir en harmonie avec son environnement et redonner son
caractere essentiel & la nature, telle est la promesse de ce nouveau
licu de vie exclusif, berceau des maisons de demain.

Un accompagnement personnalisé, permettra & chacun de concevoir
les espaces selon ses envies, sur les conseils des architectes Nicolas
Michelin et HAME. Les villas dévoilent des pieces & vivre uniques,
inondees de lumiere naturelle, ainsi que des cuisines et des salles de
bains baignées de soleil, graice & de multiples orientations.

S'élevant sur un ou deux ¢tages, les habitations sont composees
de 3 ou 4 chambres chacune. Certaines bénéficient de terrasses
tropéziennes integrées dans la toiture, pour profiter des beaux jours
en toute intimite.



Vue du Clos Baltard depuis le cceur dilot paysager. lllustration non contractuelle & caractere d'ambiance

SUR UN ECRIN VERDOYANT
ET APAISANT

Selevant sur le parc originel de la Villa Baltard, le projet accorde une
attention particuliere au caractere florissant de I'ancien domaine,
qu'il cultive & travers une conception paysager d'exception.

Au cceur du parc, un jardin central apporte & tous un espace
apaise. Cedre du liban, pin sylvestre ou cerisier a fleurs offrent cux
villas une intimité préservee, a l'abri des regards.

Lespace vert historique, composé en sous bois et pense par la
paysagiste Terabilis, est sublime par la plantation de nombreux arbres
tels gu'un marronnier & fleurs rouges, un chéne rouvre ou encore un
¢rable argent. Les lieux sont habillés d'une nature verdoyante et
reservent un ecrin paisible ou profiter de 'atmosphere environnante,
propice & la détente ou aux jeux d'enfants.

Separes par des clotures vegétalisees, les extérieurs privatifs sont
¢galement empreints d'une genéreuse verdure. Les villas profitent de
grandes terrasses de massifs fleuris bucoliques ou de jardinieres en
restanques, que les residents pourront aisement entretenir grace &
un abri de jardin partagé disposant de nombreux outils.



Vue interieure d'une villa. lllustration non contractuelle ¢ caractere d'ambiance

DE TOUTES VOS ATTENTES

Habiter une maison telle que , Cest par ailleurs
bénéficier despaces partages, reflet d'un art de vivre adapte
aux codes du confort d'aujourd’hui.

Pour les amoureux de la littérature, une bibliotheque partagée
alimentée par une librairie indépendante, sera loccasion de
découvrir les coups de cceur de votre libraire, mais aussi de relire
les grands classiques.

Une bicyclerie aménagée ¢t ¢quipée d'une station de gonflage
et de réparation, et de prises ¢lectriques, permettra dy entretenir
son velo et de partager conseils et astuces avec ses voisins cyclistes.

Enfin, pour encore plus de confort, les boites aux lettres connectées
permettront de recevoir des colis & tout moment, librement.

PRESTATIONS

DES PARTIES COMMUNES ACCUEILLANTES
ET RAFFINEES

- Hall d'entree decore
- Guvre d'art dans le hall
- Parc paysager commun

UNE SECURITE RENFORCEE,
POUR UNE TOTALE SERENITE

- Acces sécurise avec digicode, vidéo et systeme Vigik
- Parking en sous-sol accessible avec une
t¢lécommande

DES MATERIAUX DE QUALITE

- Des brises soleil pour lintimité et le confort dété

- Des facades en bois traitées naturellement

- Des interieurs en bois chaleureux

- Mur en terre crue permettant de favoriser 'aeration
des logements

DES SALLES DE BAINS EQUIPEES
ET CONFORTABLES

- Meuble vasque (coloris au choix)

- Choix d'harmonies (carrelage, faience, frise)

- Mitigeurs avec systemes thermostatiques pour les
bains et douches

- Seches-serviettes

DES AMENAGEMENTS INTERIEURS
BIEN PENSES

- Des escaliers bibliotheques (en option)
- Ventilation naturelle
- Poele & granules pour un chauffage intérieur optimal

DE NOMBREUX SERVICES EN + DEDIES A UN

QUOTIDIEN INEDIT

- Bibliotheque partagée

- Bicyclerie partagee et équipee

- Boites aux lettres connectées

- Espace jardin et bricolage

- Un accompagnement individuel, en presence des
architectes, pour etre acteur de votre projet immobilier
et agencer votre maison selon vos envies et votre mode
de vie




TOUT EN BENEFICIANT
D’AVANTAGES FISCAUX EXCLUSIFS

&)
Frais de Notaire
REDUITS

Les frais d'acte sur acquisition
d'un bien immobilier dans le neuf sont de l'ordre
de 2 & 3 % du prix de vente.

C'est une responsabilité qui pese sur
les constructeurs & l'egard des maitres d'ouvrage.
Elle couvre certains dommages pouvant affecter
une construction dans sa solidit¢e ou la rendant

impropre & sa destination et ce, pendant une durée

de 10 ans & compter de la réception des travaux.

INTERCONSTRUCTION

L'ART DE BATIR
Promoteur-constructeur reconnu depuis plus de 60 ans.

Avec plus de 700 logements par an, Interconstruction garantit une
expertise au service du bien-etre de ses clients. Toujours en phase
avec l'evolution des lignes architecturales, ses créations conjuguent
¢legance et respect de l'environnement.

Leurs singularités s'affichent en facade comme en intérieur avec des
prestations de qualite. Pour marquer leur individualité et partager
une sensibilite & 'art, chaque residence créee par Interconstruction
est signée d'une ceuvre d'art contemporaine unique.

60 ans de savoir faire

Notre Croupe démontre son engagement dans le
développement des villes & travers la pluridisciplinarité
de ses references (logements collectifs et individuels,
bureaux, commerces, residences services, equipements
publics...) et la recherche permanente de la qualite.

Lart, un engagement

Engages dans le développement dune politique
culturelle, nous signons chacune de nos opérations par
une ceuvre d'art inedite et créée specialement. Elle se
nourrit du lieu ou elle prend place; elle en change la
physionomie une fois installee.

Le soin apporté aux usages

Dans chague programme immobilier, nous promouvons le
respect de I'environnement, et au-deld, limportance de
la biodiversite par lintégration d'espaces vegetalisés
le plus proche possible des espaces naturels,
despaces partages (coeurs dilot paysages, jardins,
potagers...), despaces extérieurs privatifs (balcons,
terrasses, jardins). En travaillant de concert avec des
paysagistes, des jardiniers ou des agronomes. LArt de
batir, Art de vivre, Art avec un grand A nous créons des
licux de vie harmonieux.

*Sources: Google Maps, societedugrandparisfr. SAS Interconstruction, siege social: 28, rue Escudier - 92772 Boulogne-Billancourt Cedex - 612004051 RCS Nanterre - lllustrations non confractuelles & caractere d'ambiance - Architectes: MAE et Hame - Perspectives: Visiolab
- Cartographie: Frank Lesetre + Photographie: Philippe Moulu - Ne pas jeter sur la voie publique - Conception: OSWALDORB - Juin 2022



